


Om Signum

Signum ar en helhetsleverantor av serietillverkade,
prefabricerade bostader i tra riktade till den del av
befolkningen dar den stora bostadsbristen finns.

Genom att aga hela vardekedjan, - fran byggratter
och produktutveckling, via egen husfabrik - till
forsaljning och forvaltning kan Signum erbjuda ett
hallbart producerat hem med hog kvalitet och
designgrad till ett dverkomligt pris.

Sedan starten 2014 har Signum Fastigheter salt ca
300 bostader och har 110 bostader i pagaende
produktion.

Vi gor hem. Vi gor det sjalva. Vi gor det enkelt.
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Vertikal integration i all

enkelhet Miark
Utveckling

— Hela vardekedjan pa plats, fa mellanhander ‘

— Fokus pa utveckling, effektivitet och att driva kostnader ur Fabrik

produktionskedjan
— Direkt kundrelation
— Utvecklat produktsystem for bostader RS T
Marknad & Forsaljning
— Kvalitets-, effektivitets- och kostnadsbevakning
— Sofistikerade marknadsalgoritmer for investeringsbeslut
Forvaltning

— HOg omsattningshastighet

— Proptech, digitalt bostadskop
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Signum 2017-2022

—2017: Ny affarsplan for Signum lanserad

—Lanserat Signums BoSystem;
smahusprodukt med tillhérande
designlinjer

—Startat egen arkitekt- och
utvecklingsavdelning

—Startat dedikerad inkopsavdelning

—Invigt Signum Prefab; en av Sveriges
modernaste trahusfabriker i Stockaryd,
Smaland

—Tagit in 120 mkr i nytt kapital

—Lanserat Signums BoSystem for
flerbostadshus

—Utvecklat plattform for det digitala
bostadskopet



Marknad med stor
potential

— Signum verkar framst i Malardalen dar bostadsbristen ar
som storst, men har dven en satellitetablering Karlstad

sedan 2021

— Behov i regionen de kommande 10 aren i Malardalen:

485 000 bostader*

— Signum ska etablera sig pa platser i narheten av eller i
stader som har en dkande inflyttning och tillvaxt samt god

infrastruktur for pendling till markpriser som speglar
betalningsformagan hos var malgrupp.

— Signum stravar efter att ha flera projekt pa olika orter igang

samtidigt och darigenom halla en hog
omsattningshastighet

*Boverkets Regionala byggbehovsberakningar 2020-2029
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Befintlig portfol]

— Totalt byggrattsportfolj om ca 107 600 kvm
— Byggratter om totalt 85 300 kvm BOA
— Byggratter om totalt 22 300 kvm LOA

— Snittpris ingangsvarde markforvarv
ca 2 480 kr/kvm per BOA

— Snittpris ingangsvarde markforvarv
ca 1220 kr/kvm per LOA

— 41% Laga kraft

@® - Byggratt smahus
— Byggratt flerbostadshus
@ - Byggrattindustri/logistik/samhallsfastighet

Eskilstuna Norrtélje
VG40 508 14000 LOA
Laga kraft Laga kraft
Bro Malarstad Sigtuna
1930 BOA ® 1130 BOA
Laga kraft 6 Laga kraft
Tungelsta
Mariefred Vallentuna 14150 BOA
3000 BOA 3500 BOA Planbesked
Laga kraft Planavtal
Gnesta
39150 BOA Nacka
4500 LOA 1800 BOA
Planavtal ‘

Laga kraft

Nynashamn
Karlstad 15 650 BOA
3420 BOA 3800 LOA
Laga kraft Laga kraft
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FOr nyvuxna, pensionarer,
singlar och bonustamiljer

— Unga par, millennials, som vill kdpa sitt forsta hem

— Barnfamiljer som vill eller behdver byta upp sig eller flytta
till mindre efter en separation

— Unga familjer och par med utlandsk bakgrund som vill byta
upp sig eller flytta ihop

— Seniorer som vill byta till nytt snyggt och lattskott

Gemensamt for malgruppen ar att de vill uppfylla sitt
dromboende, med hog designniva och kvalitet, till ett
rimligt pris for just deras planbok. Har ar Signum bast
i klassen.
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Signum Bosystem

smahus

1:Valj hus
8z ] ] N N
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Hus 65 Hus 66 Hus 96 Hus 115 Hus 134
2:Valjdesignlinje Ton-i-ton: Kontrast: Systemet bestar av 5 st smahusprodukter som méter vara
Renalinjer Sjalvsakert malgruppers behov och ekonomiska mojligheter. Dessa
ochljusa, ochkontrast- kan kombineras pa olika satt: som, radhus, parhus,
rikt kedjehus, fristdende och staplade. Samtliga har samma

| varma toner

djup med olika bredd for att bast kunna maximera
byggratterna och skapa en variation inom samma omrade.

3:Valjtillagg

Braskamin

Dusch/badkar

13




Signum Bosystem
flerbostadshus

Systemet bestar av 16 st yteffektiva lagenheter fran 1-
5 RoK som hanterar flerbostadshus upp till 6 vaningar

Husen byggs med prefabricerade utfackningsvaggar i
tra i kombination med en betongstomme och ar
projekterade for att klara kraven for energibidraget
och kunna producera delar av sin egen
energiforbrukning
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Signum Pretab

Fabriken i Stockaryd ar byggd specifikt for Signum
och stod fardig varen 2019. Anlaggningen har med
nuvarande produktion en maximal produktions-
kapacitet om 15 000 kvm BOA/ar pa flerskift
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Hallbart Signum

Tra - for minimerat klimatavtryck
Signums husprodukter tillverkas av prefabricerade
planelement i tra vilket ger en lag klimatpaverkan.

Lokalproducerat

Bade Signums hus och inredning tillverkas i Sverige
med hog kvalitet och korta transportvagar.

Minimalt spill blir till varme

Genom att vi optimerat var produkt har vi minimalt
med materialspill, och det lilla som blir dver anvander
vi fOr att varma upp var fabrik.

Farre och kortare transporter

Genom att vi tillverkar husen sjalva kan vi ocksa packa
dem smartare. Platta paket gor att vi far plats med mer
i varje last och kan minimera transporterna.
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Energismart Signum

75% lagre

Om du flyttar fran ett aldre hus kan du rakna med ca 75 %
lagre energiforbrukning om du flyttar till ett Signumhem.
Ett aldre hus forbrukar i genomsnitt 20 000 kWh/ar, vilket
innebar 3 333 kr/man vid genomsnittlig energikostnad pa
2 kr/kWh. Vara hus forbrukar i genomsnitt ca 5 000
kWh/ar, motsvarande 833 kr/man.

FTX +solen=0

Vara hem ar forsedda med energieffektiva FTX-system™*
vilket ger en mycket lag energiforbrukning och battre
luftkvalitet. Dessutom ar husen forberedda for att installera
solceller och kan da ge mer energi an de forbrukar.

Battre an BBR och gronare lan

Bostaderna forbrukar endast 1/3 av kraven i BBR och tack
vare att de ar sa energieffektiva ger det mojlighet till avdrag
pa bolanerantan genom Grona Bolan.
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Beraknad energikostnad for en bostad vid
genomsnittlig energikostnad pa 2 kr/kWh.

Storlek  Arsforbrukning Kostnad/méanad

65 kvm 2737 kWh/ar 456 kr/man*

96 kvm 4781 kWh/ar 797 kr/man*

115 kvm 5141 kWh/ar 857 kr/man*

134 kvm 5869 kWh/ar 978 kr/man*

32 kvm samt 80 kvm under utveckling/berakning.
*Exklusive ndtavgift och elskatt

** Fran och tilluftssystem med varmeatervinning




Mer hallbart och
energismart Signum

Fossilfritt
Fran 2023 kommer enbart fossilfria material anvandas
nar vi tillverkar vara planelement i fabriken.

Komplett med solceller
Signum arbetar med att ta fram kompletta
solcellslosningar for framtida projekt.

Hallbar mark- och finplanering

Signum arbetar for att varje projekt ska na den mest
hallbara mark- och finplaneringen som maijligt, i allt fran
minimerade massforflyttningar till dagvattenhantering
och val av vaxter.

Certifierat

Signums husprodukter kommer under de kommande
aren miljocertifieras Iopande med minst en
miljomarkning av typ Svanen.
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One-Stop-House-Shop

Att kopa ett nytt boende ar en dyr och komplicerad
affar tycker de flesta av vara kunder. Vara
konkurrenter gor valdigt lite for att underlatta den
processen. Har kan vi gora skillnad

Med en nytankande digital kopprocess kan vi skapa
ett enkelt och tryggt digitalt kop for vara kunder,
samtidigt som vi effektiviserar var affar och vinner tid
i forsaljningsskedet

En digital kopprocess gor att vi kan kapa
maklararvoden med i snitt 25 tkr per bostad och med
smart uppbyggda CRM-system integrera det digitala
systemet genom hela kedjan i var verksamhet
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Proof of concept:
Stenby Angar

Hustyper Aldersférdelning

132 60-

20-30

— 82 smahus i Signums projekt Stenby Angar i Eskilstuna,
fardigstallda 2019-2020

40-50
— Unik variation av aldrar, civilstdnd och nationaliteter,

mangfald pa riktigt!

— Den laga prisbilden tillsammans med yteffektiva
bostadsprodukter gor Signums omraden attraktiva och Hushall
tillgangliga fér manga. us Bakgrund

— Detta gor Signum till en mycket attraktiv samhallsbyggande
part for Malardalens kommuner.

Svensk
bakgrund
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Signum styrelse

Anders Nystrom
Styrelseordfdrande,
delagare

Gedigen bakgrund fran
fastighetsbranschen,
bl.a. som VD for Savills i
Sverige. Arbetar i dag
som konsult med
strategisk och operativ
fastighetsradgivning

Ola Thunell
Deldgare, grundare samt
styrelseledamot

Bakgrund som
entreprenor, ICA-
handlare, ICA:s
forbunds- och
distriktsstyrelse.
Gasellpriset x 2

Mikael Hultman
Ansvarig intag mark,
delagare, grundare samt
styrelseledamot

Grundare och VD for
bygg-bolaget LMR
Byggnads AB
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Gurmo Endale
Styrelseledamot

Partner pa Reliwe,
bakgrund som vVD pa
Magnolia, affarsutvecklare
pa Veidekke samt
transaktionsradgivare pa
CBRE
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Signum ar den enklaste vagen till boendet
du alltid velat ha. Nar vi lamnar over
nycklarna har du en smidig process bakom
dig, och en verklig husdrom framfor dig
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