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Signum Fastigheter AB 559195-9951

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Signum Fastigheter grundades 2014. Under 2019 genomfdrdes en omstrukturering av koncernen och nytt moderbolag
for Signum Fastigheter etablerades, Vilket &r Signum Fastigheter AB, org nr 558195-9951

Foretagets verksamhet omfattar forvaltning och utveckling av fastigheter direkt samt indirekt via dotterbolag. Botaget
ager idag, genom dotterbolag, fastigheter i Upplands Bro, Haninge, Eskilstuna, Osteraker samt Nynashamn. Féretaget ar
ocksa. genom dotterbolag. delagare i ett fabriksbolag foér husproduktion beldget i Stockaryd

Agarférhalianden
Bolaget ags till 82,1% av Nya Signum Intressenter AB, 556856-0972, Stockholm

Visentliga handelser under aret
Rékenskapsaret 2020 har varit ett ar praglat av pandemin men trots det har verksamheten

rullat pa. Fokus i verksamheten har legat pa att skala upp produktionen, optimering och utveckling av bostadsprodukterna
samt 6kad kostnadskontroll. Tva JV-affarer har genomforts och drygt 100 bostédder har séljstartats

Under aret har ett flertal projekt fardigstalits, bland annat de tre forsta etapperna i projekt Stenby Angar i Eskilstuna dar
de forsta boende har tilltratt. Projektet ar det forsta Signum projekt som fardigstallts med bostader fran smahusserien i
Signums BoSystem tiliverkade i den egna fabriken Signum Prefab

Tva strategiska affarer for kommande projekt genomfordes under aret. Den forsta avser ett férvarv 1 Nyndshamn dar
ett samarbete med Hokerum Bygg AB har inletts Forutom att Hokerym Bygg AB ar totalentreprenor har de aven blivit
delégare i projektet Den andra avser projektet Stenby Park i Eskilstuna, dar Serafim Fastigheter AB intratt som
delagare och samarbetspartner. Bolagets forhoppning ar att denna typ av samarbeten ska fortsatta 6ver en langre tid
och i fler projekt

Utover ovan har Signum sigernat sin forsta B2B-affér, dar Signum levererar egna bostadsprodukter till en extern
bostadsutvecklare Projektet utgors av 20 smahus i Landeriet, Karlstad, med leveransstart under 2021

Arbetet med att etablera den tillvixtstrategi som antogs i affarsplanen for aren 2020-2025 har fortgatt Anders Nystrom
tiltradde som ny styrelseordférande vid arsstamman i juni Darutdver har en ny projektchef samt en ny inkopschef
rekryterats och det generella arbetet med att starka organisationen for fortsatt tillvaxt fortsatter.

Signum har, som resten av samhatlet, drabbats av effekterna av den pagaende pandemin. Vad galler forsaljning av
foretagets bostadsprodukter har dock inga direkta negativa effekter markts, efterfragan har varit fortsatt stark. Daremot
har den osakerhet pandemin medfort gjort att ett flertal affarer fatt skjutas pa framtiden eller stalits in

De ekonomiska oroligheterna om inledde bérjan av ar 2020 har dven paverkat Signums finansieringskostnader

Foérvantad framtida utveckling samt risker och osdkerhetsfaktorer

Signums fortsatta strategi ar att bygga bostader fér den del av befolkningen dér den stora bostadsbristen finns

Signum ska erbjuda ett hem med hég kvalitet och designgrad till ett dverkomligt pris genom att &ga hela processen

fran kopet av tomtratter, tiliverkning av hus till férvaltningen :

Bolaget ar verksamt inom mark- och fastighetsutveckling. Bolagets rorelse innebér stora investeringar och stor
kapitalbindning i tomter och byggnation. Bolagets stérsta risker &r forknippade med efterfrdgan pa nyproducerade
bostader och om den skulle vika kraftigt vilket i sin tur kan leda till negativa prisjusteringar eller om rantorna for bolagets
krediter 6kar kraftigt vilket innebar stérre kostander fér bolagets produktioner

2(21)
| land



Signum Fastigheter AB 559195-9951

Ledningen bedémer att bolagets marknad kannetecknas av gynnsamma forutsattningar. Efterfragan pa Signums
produkter | de omraden som bolaget innehar byggréatter ar god. Signums ledning raknar med att kunna utveckla
bolagets byggratter och nybyggnationsprojekt enligt plan och salja dessa under radande efterfragan | marknaden
Tillgangen pa kapital och finansiering till marknadsmassiga viltkor &r en avgorande faktor for att Signum ska

vara framgangsrikt

Viasentliga handelser efter balansdagen
Signum har utokat organisationen genom rekrytering av CIO och ny CFO. Bada har tilltratt under mars och april

Stenby Park i Eskilstuna, etapp 2 har haft en lyckad saljstart under bérjan av aret
Ytterligare lyckad saljstart av B2B-projektet Landeriet i Karlstad dar alla enheter nu ar fulitecknade

| april 2021 saldes Vivante Aktiebolag, helagt dotterbolaget till Signum Holding AB

Koncernen 10 man
Flerarsoversikt (tkr) 2020 2019
Nettoomsattning 41188 26 710
Resultat efter finansiella poster -25 765 -10 985
Balansomslutning 208 548 284 565
Soliditet (%) 50% 43%
Medeltal anstéllda 15 15
Moderbolaget 10 man
Flerarsoversikt (tkr) 2020 2019
Nelttoomsattning 39 369 24614
Resultat efter finansiella poster -35132 -17 580
Balansomslutning 52 402 136 506
Soliditet (%) 1% 53%
Medeltal anstalida 15 15
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Resultatdisposition
(Belopp 1 kr)
Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstammans forfogande star

balanserad vinst 49 555 888
arets resultat -35131710
14 424 178

Styrelsen foreslar att:

till aktiedgarna utdelas 0
i ny rékning overfores 14 424 178
14 424 178

Betraffande bolagets och koncernens resultat och stallning i ovrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillhérande tillaggsupplysningar och bokslutskommentarer
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Resultatrakning
Koncernen
2020-01-01  2019-02-21
Belopp i tkr Not 2020-12-31  2019-12-31
Rérelsens intdkter m.m.
Nettoomsattning 2 41 188 26 710
Ovriga rorelseintakter 44 0
Summa rorelsens intakter 41232 26710
Rérelsens kostnader
Projektkostnader -39 515 -14 314
Ovnga externa kostnader 3 -16 447 -17 908
Personalkostnader 4 -17 625 -10 944
Avskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstiligangar 678 -2 005 -624
Resultat fran avyttring av projektfastigheter 19 811 14716
Summa rorelsens kostnader -56 782 -29 074
Rérelseresultat -14 550 -2 364
Resultat fran finansiella investeringar
Resultat fran andelar i intresseféretag -1342 714
Resultat fran fordringar som ar anlaggningstiligangar 0 -2 632
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 14 10 820
Rantekostnader och liknande resultatposter -9 887 -16 096
Summa finansiella poster -11 215 -8 622
Resultat efter finansiella poster -25 765 -10 985
Skatt pa arets resultat 5 -8 -1
Arets resultat 25773 -10 996
Hanforligt till
Moderbolagets aktieagare -32 300 -14 735
Minoritetsintresse 6 527 3739
-25773 -10 996
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Balansrakning
Koncernen
Belopp 1 thr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar
Immateriella anldggningstiligdngar
Balanserade utvecklingsutgifter 6 6623 5710
Varumarke 7 1321 671
7944 6 381
Materielia anlaggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer 8 1251 1372
1251 1372
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i intresseféretag 10 2084 806
Fordringar hos intressefdretag 8 0
Andra langfristiga fordringar 11 1097 41 955
3189 42761
Summa anldaggningstillgangar 12384 50 514
Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Projektfastigheter 12 142 426 139 067
Kundfordringar 279 537
Fordringar hos intresseforetag 25154 3425
Skattefordringar 15 15
Ovriga fordringar 11 25 889 79 458
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 780 2166
194 541 224 668
Kassa och bank 13 1623 9383
Summa omsaéttningstillgangar 196 164 234 051
SUMMA TILLGANGAR 208 548 284 565
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Balansrakning
Koncernen

Belopp i tkr Not 2020-12-31  2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 14

Aktiekapital 1218 1218

Ovrigt tillskjutet kapital 88718 88718

Uppskrivningsfond 21917 21917

Balanserat resultat -5 829 3431

Arets resultat -32 300 -14 735
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 73724 100 549

Minoritetsintresse 29635 21583
Summa eget kapital 103 359 122132
Avséttningar

Avsattningar for skatter 5967 5967
Summa avsittningar 5967 5967
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 26 555 19 1862

Skulder till intresseforetag 480 0

Ovriga skulder 15753 13 646
Summa langfristiga skulder 42788 32808
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 39 960 85 460

Leverantorsskulder 5435 5 691

Skatteskulder 554 77

Ovriga skulder 16 8 490 24 537

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1995 7 893
Summa kortfristiga skulder 56 434 123 658
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 208 548 284 565

7(21)

v
!



Signum Fastigheter AB §59195-9951

Forandring av eget kapital

Koncernen

Ovrigt Balanserat Summa

Aktie- tillskjutet Uppskriv  resultat inkl  eget kapital Totalt

kapital kapital ningsfond arets resultat huvudigare Minoritet eget kapital
Ingaende varde 1218 88 718 21 917 -11 304 100 549 21 583 122132
Forandring koncernstruktur 457 457
Utdelning till aktieagarna 0 -18 457 -18 457
Forsaljning andelar
i koncernbolag till minoritet 5475 5475 19 525 25000
Arets resultat -32 300 -32 300 6 527 -25773
Utgaende balans 1218 88 718 21917 -38 130 73724 29635 103 359

*Uppskrivning av fastighet avser uppskrivning gjord 1 ett av koncernens dotterbolag

8(21)



Signum Fastigheter AB 559195-9951

Kassaflodesanalys
Koncernen
2020-01-01 2019-02-21

Belopp i tkr Not 2020-12-31  2019-12-31
Den I8pande verksamheten
Rérelseresultat -14 550 -2 364
Justeringar fér poster som inte ingar i kassafiodet

Avsknvningar 2 005 624

Resultat fran avyttring av projektfastigheter -19 811 -14 716

Ovriga poster -171 1507
Erhallen ranta 14 10 820
Betald ranta -9 887 -16 096
Betald skatt 469 51
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -41 931 -20173
fore forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/okning(-) av projektfastigheter 15 566 -30 284
Minskning(+)/okning(-) av rorelsefordringar 33484 -16 672
Minskning(-)/okning(+) av rorelseskulder -22 201 38 121
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -15 082 -29 008
Investeringsverksamheten
Forvérv av immateriella anlaggningstillgangar -2 345 -6 812
Forvarv av materiella anlaggningstiligdngar -214 -1 566
Férsalning andelar i koncernbolag 25000 0
Investeringar 1 andelar i intressebolag -2 000 -1470
Utdelning fran intresseféretag -18 457 0
Amortering 40 858 0
Utlaning 0 -20 679
Kassafléde fran investeringsverksamheten 42 842 -30 527
Finansieringsverksamheten
Nyupptagna finansiella skulder 0 46 118
Amortering av finansiella skulder -35 520 0
Nyemission 0 22 800
Utbetald utdelning 0 0
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -35 520 68 918
Arets kassafléde -7 760 9383
Likvida medel vid arets borjan 9383 0
Likvida medel vid arets slut 1623 9383
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Resultatrakning
Moderbolaget
2020-01-01 2019-02-21

Belopp i tkr Not 2020-12-31  2019-12-31
Rérelsens intdkter m.m.

Nettoomsattning 2 39 369 24 614

Ovriga rérelseintakter 44 0
Summa rorelsens intakter 39413 24 614
Rérelsens kostnader

Projektkostnader -35 230 -12 807

Ovriga externa kostnader &) -20173 -15 332

Personalkostnader 4 -17 625 -10 944

Avskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar 6,7.8 1118 -624
Summa rérelsens kostnader -74 146 -39 706
Rorelseresultat -34733 -15 092
Resultat fran finansiella investeringar

Resultat fran andelar | koncernforetag 0 -99

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 12 2432

Rantekostnader och liknande resultatposter 411 -4 822
Summa finansiella poster -399 -2 488
Resultat efter finansiella poster -35132 -17 580
Resultat fore skatt -35132 -17 580

Skatt pa arets resultat 5 0 0
Arets resultat -35132 -17 580
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Balansrakning
Moderbolaget
Belopp i tkr Not 2020-12-31  2019-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
immateriella anldggningstiligangar
Balanserade utvecklingsutgifter 6 6 623 5710
Varumérken 7 1321 671
7944 6 381
Materiella anldggningstiligangar
Inventarier, verktyg och installationer 8 1251 1372
1251 1372
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 9 50 50
Fordringar hos koncernforetag 13 050 0
Fordringar hos intresseféretag 9 980
Andra langfristiga fordringar 11 0 2300
13109 3340
Summa anldggningstillgangar 22 304 11093
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 160 340
Fordringar hos koncernforetag 22723 90 323
Ovriga fordringar 11 5661 31738
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 718 765
29 262 123 166
Kassa och bank 13 836 2247
Summa omsittningstillgangar 30098 125413
SUMMA TILLGANGAR 52 402 136 506
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Balansrakning
Moderbolaget
Belopp 1 tkr Not 2020-12-31  2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 14
Bundet eget kapital
Aktiekapital 1218 1218
1218 1218
Fritt eget kapital
Overkursfond 21582 21582
Balanserad vinst 49 556 67 136
Arets resultat -35132 -17 580
36 006 71138
Summa eget kapital 37224 72 356
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 530 677
Skulder tilt koncernforetag 1816 2230
Ovriga skulder 1203 13 646
Summa langfristiga skulider 3549 16 553
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 0 5000
Leverantorsskulder 5041 5503
Skulder till koncernforetag 120 33419
Skatteskulder 402 0
Ovriga skulder 16 5323 2 061
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 741 1614
Summa kortfristiga skulder 11629 47 597
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 52 402 136 506
Forandring av eget kapital
Moderbolaget
Aktie-  Overkurs Balanserad Arets Summa
kapital fond resultat resulat eget kapital
Ingaende balans 1218 21 582 67 136 -17 580 72 356
Vinstdisposition enligt arsstamma -17 580 17 580 0
Arets resultat -35 132 -35132
Utgaende balans 1218 21 582 49 556 -35132 37224
8( &
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Kassaflodesanalys
Moderbolaget
2020-01-01  2018-02-21
Belopp i tkr Not 2020-12-31  2019-12-31

Den I6pande verksamheten
Roérelseresultat

-34 733 -15 092

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar och nedskrivningar 1118 624

Férlust vid forsaljning av koncenforetag 0 99
Erhallen ranta 12 2432
Erlagd rénta -411 -4 822
Betald skatt 402 0
Kassafléde fran den {opande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital -33612 -16 759
Kassafléde fran férandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av rorelsefordringar 93 903 -55 630
Minskning(-)/6kning(+) av rorelseskulder -31 370 42 001
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 28 921 -30 388
Investeringsverksamheten
Forvarv av immateriella anlaggningstiligangar -2 345 -6 812
Forvarv av materiella anlaggningstiligangar -214 -1 566
Forvarv av dotterforetag 0 -50
Utlaning -9769 -3290
Kassafléde fran investeringsverksamheten -12 328 -11 718
Finansieringsverksamheten
Nyupptagna finansiella skulder 0 21553
Amortering av finansiella skulder -18 004 0
Nyemission 0 22 800
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -18 004 44 353
Arets kassaflode -1411 2247
Likvida medel vid arets borjan 2247 0
Likvida medel vid arets stut 836 2247
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Tillaggsupplysningar

Not1 Redovisningsprinciper och vdrderingsprinciper
Uppgifter i noter avser bade moderbolaget och koncernen om inte annat anges specifikt Om endast en uppsattning varden anges 1 en not
utan hanvisning till koncern eller moderbolag. innebér det att vardena for koncernen och moderbolaget ar identiska 1 denna not

Fdretagsinformation
Signum Fastigheter med organisationsnummer 559195-9951 ar ett aktiebolag registrerat 1 Sverige med séte i Stockholm. Adressen till

huvudkontoret ar Sveavagen 166, 113 46 Stockholm. Foretagets verksamhet omfattar forvaltning och utveckling av fastigheter direkt
samt indirekt via dotterbolag

Allmanna redovisningsprinciper

Nedanstaende redovisnings- och vérderingsprinciper avser bade koncernredovisningen och moderbolagets arsredovisning om annat
inte sarskilt anges

Arsredovisningen och koncernredovisningen dr upprattad i enlighet med arsredvosiningslagen och BFNAR 2012 1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3)

Intéktsredovisning
Forsaljning av matenal till bostadsprojekt

Vid forsaljning av varor redovisas normalt inkomsten som intakt nar de vasentliga formaner och risker som ar forknippade med agandet
av varan har overforts fran foretaget till koparen

T)ansteuppdrag
Tjansteuppdrag pa lopande rakning intaktsredovisas | takt med att arbetet utfors

Forsaljning av projektfastigheter

Forsaljning av projektfastigheter redovisas vid den tilltradesdagen da de vasentiiga formaner och risker som ar forknippade med
tillgangen har overforts fran foretaget tili koparen

Ranta och utdelning

Ersattning i form av ranta eller utdelning redovisas som intakt nar det ar sannolikt att foretaget kommer att fa de ekonomiska fordelar som
ar forknippade med transaktionen och nar inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt

Ranta redovisas som intakt enligt den s k effektivrantemetoden

Utdelning redovisas som intakt nar foretagets ratt till betaining ar sakerstalld

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital for att finansiera tillverkningen av tiigangar som tar betydande tid att

fardigstalla, raknas in i tillgangens anskaffringsvarde De rantekostnader som raknas in | tillgangens anskaffningsvarde varderas
enligt effektivrantemetoden

Leasingavtal

Foretaget som leasetagare

Foretaget redovisar tillgangar som leasas genom ett finansiellt leasingavtal som en materiell anlaggningstiligang samtidigt som framtida
leasingavgifter redovisas som skuld Vid det forsta redovisningstilifaliet redovisas tillgangen och skulden till nuvardet av framtida
minimileaseavgifter och eventuellt restvarde Vid berakningen av nuvardet av minimileaseavgifterna anvéands avtalets

implicita ranta Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjért over leasingperioden

Foretaget redovisar samtiiga leasingavtal, saval finansiella som operationella. som operationelia leasingavtal Operationella leasingavtal
redovisas som en kostnad hinjart ver leasingpernioden

Ersittningar till anstélida
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Ersattningar till anstalida avser alla typer av ersattningar som foretaget lamnar till de anstaiida Foretagets ersattningar innefattar bland
annat I6ner. betald semester. betald franvaro. bonus och ersattningar efter avsiutad anstalining Redovisning sker 1 takt med intjanandet
Ersattningar till anstallda efter avslutad anstalining avser avgiftsbestamda eller formansbestamda pensionsplaner. Som avgiftsbestamda
planer klassificeras planer dar faststallda avgifter betalas och det inte finns forpliktelser, vare sig legala eller informella att betala nagot
ytterligare, utdver dessa avgifter Ovriga planer klassificeras som férmansbestamda pensionsplaner Foretaget har inga ovriga
langfristiga ersattningar till anstallda

| féretaget finns endast avgiftsbestamda pensionsplaner Utgifter for avgiftsbestdmda planer redovisas som en kostnad under den
period de anstélida utfor de tjanster som ligger till grund for f6rpliktelsen

Omrikning av poster i utidndsk valuta

Fordringar och skulder i utlandsk valuta har varderats till balansdagens kurs. Kursvinster och kursforluster pa rorelsefordringar och
rorelseskulder redovisas 1 rorelseresuliatet medan kursvinster och kursforluster pa finansiella fordringar och skulder redovisas som
finansiella poster

Koncernbidrag

Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition

Skatt

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt Skatter redovisas 1 resultatrakningen, utom da underliggande transaktion
redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekt redovisas i eget kapital

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte
redovisats Aktuell skatt beraknas utifran per den skattesats som galler per balansdagen

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till foljd av tidigare handelser Redovisning sker enligt
balansrakningsmetoden Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader

som uppstar mellan bokforda respektive skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt for ovriga skattemassiga avdrag
eller underskott

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med ett nettobelopp
Uppskjuten skatt beraknas utifran beslutad skattesats pa balansdagen Effekter av forandringar 1 gallande skattesatser resultatfors
i den period forandrningen lagstadgats Uppskjutna skattefordringar reduceras till den del det inte ar sannolikt att den underliggande
skattefordran kommer att kunna realiseras inom en 6verskadlg framtid Uppskjuten skattefordran redovisas som finansiell
anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning

%m
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Anlaggningstillgangar
Materiella och immateriella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar

Materielia anlaggningstiligangar har delats upp pa betydande komponenter nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder

Avskrivningsbart belopp utgors av anskaffningsvardet minskat med ett beraknat restvarde om detta ar vasentiigt Avskrivning sker
injart dver den forvantade nyttjandeperioden

Foljande avskriviingstider tillampas

Immateriella anlaggningstiligangar
Balanserade utgifter for utveckhngsarbeten 10 ar
Varumarke 10 ar

Materiella anlaggningstillgangar
Inventarier S5ar

Finansiella instrument

Bolaget redovisar och varderar finansiella instrument till anskaffningsvarde Kundfordringar 6vriga kortfristiga fordringar redovisas
ull det lagsta av anskaffningsvarde och det belopp varmed de beraknas bl reglerade det vill sdga med avdrag for befarade forluster
Leverantorsskulder och ovriga kortfristiga skulder redovisas till det belopp varmed de férvéntas regleras Langfristiga fordringar och
langfnistiga skulder varderas efter forsta redovisningen till upplupet anskaffringsvarde

Projektfastigheter

Projektfastigheter utgors av fastigheter. bebyggda eller obebyggda avsedda for framtida bostadsprojekt Fastighetsforvarv sker
antingen som direktforvarv av en eller flera enskilda fastigheter eller som forvarv av aktier i fastighetsagande bolag Tillgangen
redovisas vid tiltrade av fastigheten alternativt aktierna

Uppskattningar och bedémningar

For att kunna uppratta redovisningen enhgt god redovisningssed maste foretagsledningen och styrelsen gora bedomningar och
antaganden Dessa paverkar redovisade tillgangs- och skuldposter respektive intakts- och kostnadsposter samt lamnad information

i ovrigt Beomningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen bedomer vara rimliga under radande
omstandigheter Faktiskt utfall kan skilja sig fran de gjorda bedomningar Mest vasentiiga bedomningsposter i de finansiella rapporterna
for Signum Fastigheter anses vara vardering av projektfastigheter och fordringar

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2 Nettoomséttningens férdelning

Nettoomsattningen hanfsrs i alit vasentligt till forséljning av material och husdelar samt projektiedningstjénster till
bostadsrattsféreningar inom ramen for bostadsutvecklingsprojekt
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Signum Fastigheter AB 559195-9951

Not 3 Leasingavgifter

Koncernen Moderbolaget
2020 2019 2020 2019
Operationell leasing, inkl hyra for lokal
Leasingavgifter arets kostnad 689 388 689 388
Aterstaende leasingavgifter forfalier enhgt foljande
Inom ett ar 730 678 730 678
Senare an ett ar men inom fem ar 700 699 700 699
Senare an fem ar 0 0 0 o]
Summa 1430 1377 1430 1377
Not4 Medeltalet anstillda samt I6ner och andra erséttningar
Medelantalet anstallda
Koncernen har under aret haft 1 genomsnitt 15 (15) anstallda (4 (4) kvinnor och 11 (11) man)
Samtliga har vant anstallda 1 moderbolaget
Loner och andra ersittningar Koncernen Moderbolaget
2020 2019 2020 2019
Styrelse och verkstallande direktor 4 068 2270 4068 2270
Ovriga anstallda 8 293 4 945 8293 4 945
12 361 7215 12 361 7215
Pensions- och 6vriga sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstallande direktor 463 179 463 179
Pensionskostnader for ovriga anstallda 735 281 735 281
Ovniga sociala kostnader enligt lag och avtal 3932 2608 3932 2608
5130 3068 5130 3068
Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor 1 styrelsen 0 0 0 0
Andel man 1 styrelsen 100% 100% 100% 100%

Stryelsen och VD

Verkstallande direktoren har ett anstallmngsavtal som stipulerar sex manaders omsesidig uppsagningstid Darutover har VD en

konkurrensklausul 1 12 manader under vilken penod bolaget har ett atagande att ersatta VD for utebliven inkomst dock maximalt 50%

av VDs lon vid avgangstilifallet
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Signum Fastigheter AB 559195-9951

Not 5 Skatt pa arets resuitat

Koncernen Moderbolaget
2020 2019 2020 2019
Aktuell skatt -8 -1 0 0
Summa -8 -1 0 0
Teoretisk skatt
Redovisat resultat fore skatt -25 765 -10 985 -35132 -17 580
Skatt enligt gallande skattesats. 21.4% 5514 2351 7518 3762
Avstamning av redovisad skatt
E) avdragsgilla kostnader -580 -17 -7 -17
QOvriga poster 2 569 1400 0 0
Uppskjuten skatt pa underskotisavdrag som ej asatts ett varde -7 511 -3 745 -7511 -3745
Summa -8 11 0 0
Not 6 Balanserade utvecklingsutgifter
Koncernen Moderbolaget
2020-12-31 2019-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 6 132 o 6132 0
Inkdp 1592 6132 1592 6132
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 7724 6132 7724 6132
Ingaende avskrivningar -422 0 -422 0
Arets avskrivhingar -679 -422 -879 -422
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 101 -422 1101 -422
Redovisat varde 6623 5710 6623 5710
Not7 Varumérke
Koncernen Moderbolaget
2020-12-31 2019-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 680 0 680 0
Inkop 753 680 753 680
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 1434 680 1434 680
Ingaende avsknvningar -9 0 -9 0
Arets avsknvningar -104 -9 -104 -9
Utgaende ackumulerade avskrivningar -113 -9 -113 -9
Redovisat virde 1321 671 1321 671
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Koncernen Moderbolaget
2020-12-31 2019-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 1 566 0 1566 o]
Inkop 214 1566 214 1566
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 1780 1566 1780 1566
Ingaende avskrivningar -194 0 -194 0
Arets avskrivmingar -336 -194 -336 -194
Utgaende ackumulerade avskrivningar -530 -194 -530 -194
Redovisat virde 1251 1372 1251 1372
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Signum Fastigheter AB 559195-9951

Not 9 Andelar i koncernforetag

Moderbolaget
Organisations- Redovisat vdrde
Foretag nummer Site Antal Kapitalandel 2020-12-31 2019-12-31
Signum Holding AB 556962-2201 Stockholm 1000 100% 50 50
50 50
Moderbolaget

2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 50 0
Inkop 0 50
Redovisat varde 50 50

Not 10 Andelar i intressefdretag

Organisations- Redovisat varde
Foretag nummer Sate Antal Kapitalandel 2020-12-31 2019-12-31
Signum Prefab AB 559162-4704 Stockholm 250 50% 2070 760
Visbohammar Utveckling AB 559226-3908 Stockholm 250 50% 13 46
2084 806
Koncernen Moderbolaget

2020-12-31 2019-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 806 50 0 0
Resultatande! fran intresseforetag -1 317 714 0 0
Arets anskaffningar och aktieagartiliskott 2595 1470 0 0
Redovisat virde 2084 806 0 0

Not 11 Andra langfristiga och 6vriga kortfristiga fordringar

Koncernen har andra langfristiga fordringar uppgaende till 1 097 (41 955) tkr och ovriga kortfristiga fordringar

om 25 889 (79 458) tkr

Moderbolaget har andra langfristiga fordringar om 0 (2 300) tkr och 6vriga kortfristiga fordringar om 5 661 (31 738) tkr
Merparten av posterna avser fordringar pa bostadsrattsforeningar

Not 12 Projektfastigheter

Koncernen &ger idag. genom dotterbolag, fastigheter | Upplands Bro, Haninge Eskilstuna, Osteraker

samt Nynashamn Foretaget ar ocksa, genom dotterbolag. 50% delagare i ett fabriksbolag for husproduktion belaget

i Stockaryd

Not 13 Kassa och Bank

Koncernen Moderbolaget
2020-12-31 2019-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Banktillgodohavanden 1623 9383 836 2247
Redovisat varde 1623 9383 836 2 247
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Signum Fastigheter AB 559195-9951

Not 14 Antal aktier
Moderbolaget

Kvotvérde 2020-12-31 2019-12-31

Stamakter serie A 100 10 000 10 000
Stamaktier serie B 100 2180 2180
Redovisat varde 12180 12180

Stamaktier serie A har ett rostvarde om 10 per aktie och stamaktie serie B har ett rostvarde om 1 per aktie

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Koncernen Moderbolaget
2020-12-31 2019-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Forfallotid < 1 ar 39 960 85 460 0 5000
Forfallotid 1-5 ar 17 370 11412 530 677
Forfallotd > 5 ar 9185 7750 o] 0
Redovisat varde 66 515 104 622 530 5677

Not 16 Ovriga skulder

Koncernens ovriga kortfristiga skulder om 8 490 (24 537) tkr bestar till 6vervagande del av skulder for genomforda forvary
samt skulder till en bostadsréattsforening

Moderbolagets 6vriga kortfristiga skulder om 5 323 (2 061) tkr bestar till overvagande del av skulder for genomforda forvarv
samt skulder till en bostadsréttsforening

Not 17 Stallda sakerheter

Koncernen Moderbotaget
2020-12-31 2019-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 79 280 28 880 0 0
Pantsatta andelar | koncernforetag 14 500 16 846 0 0
Sparrade bankmedel 0 1502 0 0
Pantsatta fordringar 0 38 665 0 0
Summa 93 780 85 893 0 0

Not 18 Eventualforpliktelser

Koncernen Moderbolaget

2020-12-31 2019-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Borgensatagande for extern part avseende

upptagna lan 127 085 176 000 127 085 136 000
Summa 127 085 176 000 127 085 136 000

Not 19 Visentliga hdndelser efter balansdagen

Signum har utokat organisationen genom rekrytering av ClO och ny CFO Bada har tilitratt under mars och april
Stenby Park 1 Eskilstuna, etapp 2 har haft en lyckad saljstart under borjan av aret

Ytterligare lyckad saljstart av B2B-projektet Landeriet 1 Karlstad dar alla enheter nu ar fulltecknade

| april 2021 saides Vivante Aktiebolag. helagt dotterbolaget till Signum Holding AB
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Signum Fastigheter AB 559195-9951

Not 20 Disposition av vinst eller foriust
Resultatdisposition
(Belopp i kr)

Férslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstammans forfogande star:

balanserad vinst 49 555 888
arets resultat -35 131710
14 424 178

Styrelsen foresiar att

till aktiedgarna utdelas 0
1 ny rékning overfores 14 424 178
14 424 178

Not 21 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Stockholm den 24 ma) 2021

Anders Nystrom Hanna Kucera Wengelin
Ordforande Verkstallande direktor
Mikael Hulfman Sven-Erik Kohlin Ola Thunell

revisionSbergttelse har lamnats den ljun(EOZT

Ingemar Rindstig
Auktoriserad revisor
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Revisionsberdttelse
Tili bolagsstamman i Signum Fastigheter AB, org.nr 559195-9951

Rapport om arsredovisningen och koncern-
redovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen och koncernredovis-
ningen fér Signum Fastigheter AB fér &r 2020 (rékenskapsaret
2020-01-01 - 2020-12-31).

Enligt min uppfattning har arsredovisningen och koncernredovis-
ningen uppréttats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stalining per den 31 december 2020 och av
dessas finansiella resultat och kassafloden for &ret enligt rsredo-
visningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovis-
ningens och koncernredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstémman faststalier resultatrak-
ningen och balansradkningen fér moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (1SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i férhdllande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirdckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret for
att drsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och att
de ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen
och verkstdllande direktéren ansvarar dven for den interna kontrolt
som de beddémer &r nédvindig for att uppréatta en drsredovisning
och koncernredovisning som inte inneh&ller ndgra véasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren for bedomningen
av bolagets och koncernens férmaqga att fortsédtta verksamheten,
De upplyser, ndr sd ar tillampligt, om férhdllanden som kan pdverka
férmégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte
om styrelsen och verkstdllande direktéren avser att likvidera
bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt
alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att arsredo-
visningen och koncernredovisningen som helhet inte innehaller
ndqgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd cegent-
ligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberdtteise som
innehdller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti fér att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit om-
déme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktig-
heter i rsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig
dessa beror pd oegentligheter eller misstag, utformar och
utfér granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tilirdckliga och andamalsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hégre an for en vdsentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, for-
falskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
dsidosattande av intern kontroll.

s skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelise for min revision f6r att utforma
granskningsatgdrder som &r ldmpliga med hdnsyn till oms-
tandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande direk-
térens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upp-
lysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-
stallande direktdren anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av drsredovisningen och koncernredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revi-
sionsbevisen, om det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor
som avser sadana handelser elter férhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets och koncernens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns
en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pd upplysningarna i rsredovisningen
och koncerrnredovisningen om den vdsentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sddana upplysningar &r otilirickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen och koncern-
redovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet f&r revisionsberatteisen. Dock
kan framtida héndelser eller férhallanden gora att ett bolag
och en koncern inte 1angre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar jag den overgripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen och koncernredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen 3terger de underliggande transak-
tionerna och hdndelserna pd ett satt som ger en rattvisande
bild.

e inhamtar jag tillrdckliga och dndamaisenliga revisionsbevis av-
seende den finansiella informationen f6r enheterna eller
affdrsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Jag ansvarar for styrning,
Overvakning och utférande av koncernrevisionen. Jag ar
ensam ansvarig fér mina uttalanden.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen har jag dven utfért en revision av styrelsens och verk-
stdllande direktorens forvaltning av Signum Fastigheter AB for
2020 (rakenskapsdret 2020-01-01 - 2020-12-31) samt av
forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst elier foriust.

Jag tilistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt

forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och  verkstdllande direktdren ansvarsfrinet for
rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i férhdliande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
indamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéliande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid férslag till utdeining
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fort-
I6pande beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation
och att tilise att bolagets organisation &r utformad sd att bok-
féringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska ange-
lagenheter i dvrigt kontrolleras pd ett betryggande s&tt. Verk-
stdllande direktGren ska skéta den l6pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som &r nbdvandiga for att bolagets bokféring ska full-
goras i Gverensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen
ska skétas pd ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis f6r att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot eller verkstallande direktéren i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndqgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pd nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mdl betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvalt-
ningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust
grundar sig framst pd revisionen av rdkenskaperna. Vilka till-
kommande granskningsatgarder som utférs baseras pd min prof-
essionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pd sddana Stqarder,
omréden och férhallanden som &r véisentliga for verksamheten och
dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse fér
bolagets situation. Jag gdr igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgéarder och andra férhdllanden som &r
relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r
férenligt med aktiebolagslagen.

r Rindstig
Auktoriserad revigor
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ARSREDOVISNING

och

KONCERNREDOVISNING

for

Signum Fastigheter AB

Org.nr. 559195-9951

Styrelsen och verkstillande direktdren far hirmed avlimna arsredovisning och koncernredovisning for rikenskapsiret
2020-01-01 - 2020-12-31

Undertecknad styrelseledamot i Signum Fastigheter AB intygar hirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
dverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststéllts pa arsstimma den 2021-(b- /9. Stimman beslot
tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Anders Nystrém



